Najomna zmluvad.N202403
uzatvorend pdih zakona. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mniest
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Obchodné meno: AD HOC Malacky

Sidlo: Sasinkova 2, 901 01 Malacky
Statutarny zastupca: Ing. Duan Rals

ICO: 31796630

DIC: 2021461398

|C DPH: SK2021461398

Bank. spoj.: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo (ttu - IBAN:  SK46 5600 0000 0032 2087 0001
(dalej len ako ,prenajimatg )

a
Najomca: 5

Obchodné meno: SHM Company s.r.o.

Sidlo: Pribinova 30/38, 901 01 Malacky

Stat. zastupcovia:  Tomas Samulka, kohamolanosti
Stanislav Mihal, konatespol@nosti
- za spoldnog’ konaju obaja konatelia spdlwe

ICO: 44 766 602

DIC: 2022819854

|C DPH: SK2022819854

Registracia: zapisana v Obchodnom registri Okfesrs@idu Bratislava |, odd. Sro,
vl. ¢. 58257/B

Bank. spoj.:

Cislo (ttu - IBAN:
(dalej len ,najomca®)

uzatvaraju tuto zmluvu:

Clanok I.
Predmet a &el najmu

1. Poskytovatéje spravca nebytovej budovy zapisanej ako ,Spértmla — plavaré, so supg. 901,

nachadzajucej sa na Sasinkovej ulicR v Malackach, ktora je vybudovana na pozemkistegC
zapisanom ako parcela 2841, druh pozemku: zastavané plochy a nadvdridneSnému it

evidovand na liste vlastnict¢a 2935 vedeného Okresnym Uradom Malacky, katasti@dibor, okres
Malacky, obec Malacky, k. 0 Malackg'dlej len ,stavba").

2. Predmetom najmu je prenajom nebytového prieshymalého bufetu nachadzajuceho sa na 1.
poschodi stavby — budovy vo vymere 48,00(dialej len ,predmet najmu*).



3. Ngjomca sa zavazuje v sulade so svojim predmeimanikania uziva predmet najmu nacely
vykonavania skupinovych aeni, rehabilitAcie a regeneracie. Najomca sa z@g@gmedmet najmu
vyuzZiva® vyluéne na dohodnutysel.

4. Najomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so stavadnpetu najmu a predmet najmu je sposobily
na dohodnuté uZivanie.

Clanok II.
Vznik, doba a ukonéenie ngjmu

1. Doba n4jmu pd@ tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuta rebu od 1.2.2024 do
31.1.2025.

2. Ngjomny vEah mdze by ukorteny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorérfwedo diu

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatedze okamZite odstipi od zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez altjuiedd’alSich zavazkov v ndjomcovi, ak:
a) potrebuje predmet ndjmu pre svoje potreby, alebo
b) ngjomca uziva predmet ndmu na iny ako dohodnigy;, @lebo
c) ngjomca mesSka s uhradou ndjomného viac ako 30 dni.
V tychto pripadoch sa zmluva rudiain, kel takyto prejav vble prenajimdte bude doréeny
n&jomcovi.

4. Najom taktiez zanika

a) zanikom predmetu ngjmu,

b) smrou najomcu,

¢) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

Clanok 11l
Uhrada za ndjom a sluzby s najmom spojené

1. Ndjomné za predmet ndjmu je stanovend’gddternej smernice o najme nebytovych priestorov
AD HOC Malacky v zmysle bodu 8anku 19 Zasad hospodarenia s majetkom mesta Malazk
vysSke vo vyske60,-€ bez DPH/m/rok. Mes&né najomné predstavuje sun2d0,-€ bez DPH
V uvedenej cene ndjomného nie je zahrnutad platbdoziivané médi4 (elektricka energia, voda,
vykurovanie).

2. Vyska poplatkov za dodavané média bola dohodaisté:

a) Elektrick& energia

N4jomca sa zavazuje uhradzkut@ni cenu za dodavku elektrickej energie, ktoru gievedd’ plati
dodavatéovi tychto sluzieb. Skutmi cenu poskytovanych sluzieb prenajimiatylctuje poda
skutatnej spotreby pre kazdy mesiac zv¥l&najomca sa zavazuje ju uhradia zdklade faktury
vystavenej prenajimatem v lehote splatnosti 14 dni od jej vystavenian&ea dodavku elektrickej
energie bude dena ako stin spotreby zistenej na samostatnom réiesgpriemernej ceny z faktary
vystavenej prislusnym dodavieen za prislusny mesiac.

b) Voda

Nakd’ko nie je nainStalovany podruzny mérapotreby vody, najomca bude uhratized,-€ +
DPH/meséne.

c) Teplo

Prenajaty priestor nie je samostatne napojeny baroé miesto, preto bude platba za teplo vitpoa
pomerom objemu prenajatého priestoru k objemu gta@bjem prenajatého priestoru je 14430m
atvori 0,52612 % z objemu vykurovarsejsti budovy (273708 Cena za teplo bude vytana ako
s&in pomeru objemu prenajatého priestoru a celkopejtreby plynu celej stavby zo &bvacej
faktary od dodavat@a plynu za prislusné obdobie.



Na konci kazdého mesiaca bude vystaven&ozacia faktira na zéklade &dvacej faktary od
dodavatéa plynu za prislusné obdobie.

3. V pripade zmeny vSeobecne zadvaznych pravnydpm@v upravujicich ceny najmu alebo zmeny
VSeobecne zavaznych nariadeni mesta Malacky alelemy cennika prenajimdte ma prenajimate
pravo jednostrannej Gpravy ceny ndjomného formearpného oznadmenia najomcovi.

4. Ngjomca sa zavazuje uhradréjomné a platby s ndjmom nebytoveého priestoriesgapravidelne
mes&ne, vzdy na zaklade faktur vystavenych prenajitioate s terminom splatnosti 14 dni od
vystavenia faktary.

5. Najomné a ostatné finamé plnenia sa povazuju za uhradengord pripisania na det
prenajimatéa.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca neiapfgomné v dohodnutych terminoch riadne a
véas, je prenajimafeopravneny pozadovaod neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,0 %
diznej sumy za kazdy aj gaty dei trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinfhosajomcu plati
uroky z omesSkania pdid § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika nie je tymiinda.

Clanok IV.
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

1. Ndjomca je povinny uzivgoredmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, kkaé/rahuja na
predmet ndjmu a v rozsahu a nglidohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca sa zavazufgezpeit’ si
v3etky pravnymi predpismi poZadované povolenia gimté k vykonavaniu svojej podnikbs&ej
¢innosti.

2. Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu alebo jeh@s’ do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného s(priasajimatéa.

3. Zodpovednasza Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidumiasti, prvej a druhej hlavy
Olcianskeho zakonnika.

4. Najomca sa zavazuje dodrzidwgmeru nebytovych priestorov v zmysle tejto zmluvy

5. V pripade skotenia ndjmu je najomca povinny uviggredmet ndjmu do stavu zodpovedajuceho
dohodnutému spésobu uZivania, pdlsa s prenajimatem nedohodne inak.

6. Najomca sa zavazuje bez zliytého odkladu oznamiprenajimatéovi kazdd zmenu, ktord by
mohla ovplyvni’ ndjom (napr. zmenu adresy ndjomcu a pod.).

7. Ak nebolo ustanovené inak, akékek pisomnosti sa povazZuju za dné v pripade, ak boli
zaslané dopotienou posStou alebo e-mailom na adresy uvedené v®adetohtalanku.

8. Za kontakty pre dotiovanie e-mailom sa povazuju vyghe nasledovné adresy:
() Prenajimatg riaditel@adhocmalacky.sk
(i) Najomca:stanomihal@gmail.corasamulka.tomas@gmail.com

9. Za kontakty pre dotiwvanie postou sa povazuju vyhe nasledovné adresy:
(i) Prenajimat& AD HOC Malacky, Sasinkova 2, 901 01 Malacky
(i) Ndjomca: SHM Company s.r.o., Pribinova 30/981 01 Malacky

10. V pripade poruSenia povinnosti, s vynimkou nsteni tejto zmluvy o platbdch ngjomného
a sluzieb s ngmom nebytového priestoru spojengohpdnutych v tejto najomnej zmluve dojednali
zmluvné strany v sulade s ust. 8 544 a naskiadikeho zakonnika zmluvnd pokutu, ktoru je
prenajimate opravneny pozadovaod najomcu vo vysSke 5,00 Eur za kazdy, ajapa der trvania
porusenia kazdej povinnosti. Ndjomca saasfie zmluvnd pokutu pbda predchadzajucej vety
zavazuje zaplati na zaklade prenajimdtem zaslanej faktdry. Uhradenim zmluvnej pokuty sa



najomca nezbavuje povinnosti uhmadprenajimatéovi Skodu spbsobend nemoZtios uZiva
predmet ndjmu a povinnosti zapfafirenajimatéovi ndhradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske
najomného. V sulade s ust. 8§ 545¢@bskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoéniaé
prenajimate je opravneny poZadoveod najomcu nahradu Skody spojend s poruSenim posth
najomcu, na ktoré sa tahuje zmluvna pokuta p8a tejto zmluvy vo vySke presahujucej vysku
dohodnutej zmluvnej pokuty.

11. Ndjomca je povinny koratak, aby v doésledku jehe¢innosti, ktoré vykonava v predmete
prendjmu, nedochadzalo ku Skodam. V pripade zaghwerporusenia tejto povinnosti zodpoveda
nijomca za Skodu v plnej vySke a prenajimhaté pravo zmluvu okamzite vypovedaNgjomca
taktiez zodpoveda za Skodu spbésobent osobami fikiiemgjomcu), ktoré vstupuju do prenajatych
priestorov.

12. Njjomca sa zavazuje dodrZzidawasetky vSeobecne platné pravne predpisyakajice sa na
prevadzkovanie svojgjinnosti, a to najma bez{mostné predpisy protipozZiarnej ochrany a ostatné
v8eobecne platné bezpestné predpisy, aby nedoslo k poSkodeniu Zivategvia a majetku tretich
0s0b alebo samotného predmetu prengjmu.

13. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomiiéless prenajimafa vykonava v prenajatych
priestoroch Ziadne stavebné Upravy. Najomca je nmyviinformova prenajimatéa o vSetkych
stavebnych Gpravach, ktoré by potreboval na pregim&mu realizowa Suhlas Prenajimdia nebude
bezdbvodne odoprety.

14. Zmeny, ktoré vykonal najomca na predmete nagousuhlasom prenajiméite je ngjomca
povinny po skoteni ndjmu uviels do pévodného stavu, poKisu vykonané zmeny v rozpore s
Gcelom d’alSieho vyuZitia nehnufaosti, ak sa nedohodne inak. O tejto skntsti je prenajimate
povinny nijomcu informowanajmenej dva mesiace pred s&kenim najmu, inak povinnésuvies’
nehnuténog’ do pévodného stavu zanikne.

15. Najomca sa zavazuje znasa vlastné naklady bezné opravy a udrzbu predm@tau spdsobené
vlastnym zavinenim, ktoré je nutné vykénare potrebu bezného uZivania. BeZnymi opravami sa
rozumeju opravy, ktorych naklady v jednotlivom m@dle neprevySia sumu vo vySke 200 EUR.
BeZnou opravou nacély tejto zmluvy nie je napriklad poruSenie nehfibsti vinou ndjomcu najma

z hradiska funkného alebo stavebno - konsténkho, alebo ina Skoda, ktorda svojou povahou méa
doésledok v poruseni, alebo zanedbani povinnostigpimatéa a znemaiuje neruseny najom ptal
tejto zmluvy.

16. V pripade vzniknutych zavad, nad ramec beZrymtav a adrzby, bez zavinenia ngjomcu, sa
prenajimate zavazuje tieto odstrahv ¢o najkratSontase (maximalne do 14 pracovnych dni).

17. Najomca sa zavazuje, Ze na poZziadanie prernafimamozni prenajimaltevi vstup do predmetu
najmu za delom kontroly ¢i ich najomca uziva v sulade s podmienkami dohogniuv tejto zmluve,
a to za pritomnosti najomcu, alebo nimtamého zastupcu.

18. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca si zaddézia vlastné naklady primerané zabe&gpée
nim uZzivanych nebytovych priestorov proti pripadnymadeziam, resp. poSkodeniu jeho veci
umiestnenych v tychto priestoroch. Prenajifakenesie p&as trvania najmu Ziadnu zodpovedhaa
Skodu, ktora by vznikla ndjomcovi odcudzenim, alpb8kodenim jeho majetku alebo majetku jeho
klientov, pokid k takejto Skode nedoSlo zavinenim prenajiftate

19. Ndjomca je opravneny ozfidpredmet najmu vliastnymi reklamnymi oZeaiami, préom miesto,
vel'kos® a umiestnenie firemného ozmaia a loga podlieha schvaleniu prenajifate

20. Ngjomca si zabezgieodvoz a likvidaciu odpadu, ktory sdm preukabagevyprodukuje na vlastné
naklady pravidelne tak, aby v objekte a jeho okoli neustaly poriadok, v pripade nedodrZania tejto



povinnosti zodpoveda najomca prenajiniate za Skodu, ktord takymto konanim najomcu
prenajimatiovi vznikne a prenajimatebude opravneny zabezfpe tGto povinnos na naklady
najomcu.

21. Najomca je povinny si zabezperevizie VTZ v zmysle vyhlasky. 718/2002 Z.z. MPSVaRo
a inych savisiacich platnych pravnych predpisova&B samostatny pravny subjekt.

22. Ngjomca je povinny oznathzmeny v inStalovanom prikone elektrickych zariddead 5% a
rezim ich prevadzky.

23. Najomca zodpoveda za plnenie Gloh na Usekuap@gi ochrany v plnom rozsahu v zmysle
platnych pravnych predpisov ako samostatny praubyjekt.

24. Ndjomca zodpoveda za dodrziavanie platnychpised bezpénosti prace, ako samostatny pravny
subjekt.

25. N4jomca je opravneny insStaldvalastné telefonne a internetové pripojenia, ktbr&le ma
v sprave a bude jeho povinmos uhradzé prisludné poplatky suvisiacim dodavate za vyuZivanie
ich sluzieb.

26. Protokol o stave predmetu nijmu a jeho fyziclamovzdani ndjomcovi {’alej len ,preberaci
protokol) vyhotovia a podpisu zmluvné strany nakd@ do 5 pracovnych dni od nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy, a to v termine dohodnutom wwnlymi stranami pri podpise tejto zmluvy.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotaen po jednom pre kazdd zmluvna stranu.
Sag’ou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenigbavenia predmetu najmu a popis
technického stavu predmetu najmu ako aj zariademidavenia nachadzajuceho sa v predmete najmu
a tiez stav mera elektrickej energie.

27. Prenajimatesa zavazuje, Ze pri podpisani preberacieho prtakmdvomi zmluvnymi stranami,
odovzda ngjomcovilkice od predmetu najmu.

28. Najomca sa zavazuje, Ze do 5 dni ol Wymeny zamkov na prenajatych priestoroch, ktdré s
predmetom najmu pdd tejto zmluvy, odovzda prenajimbaei v zapeéatenej schranke jeden vhodne
oznaeny Ka¢ od kazdych uzamykateych dveri. Tieto Rice mdZe prenajimatepouzt’ len

v pripade, ak je to nevyhnutné na zabéep& ochrany Zivota os6b a majetku a nie je mozné
zabezpéit' vstup do objektu prostrednictvom najomcu. Kazdézjiie K'Gcov, pripadne ich stratu, je
prenajimaté povinny bezodkladne ozndminajomcovi. V pripade poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda prenajimdt@djomcovi za vzniknuté Skody.

29. Po sko#eni najmu sa najomca zavazuje predmet najmu fyziottgvzdd prenajimatkovi
najneskér do 5 pracovnych dni po poslednom dni n&nstave zodpovedajuicom dohodnutému
uzivaniu s prihliadnutim na bezné opotrebovanigmto termine zmluvné strany podpiSu protokol o
spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najonprenajimatkovi.

30. V d&1 skortenia ndjmu pokh tejto zmluvy je najomca povinny prenajaté pripsteyprata’
a odovzda prenajimatiovi. Ak tak nedini sdm do 5 pracovnych dni od dohodnutej doby &hoia
trvania najmu, splnomagcje tymto neodvolatme prenajimata, aby tak &inil sdm na naklady
najomcu. V tomto pripade ublge nijomca suhlas na vstup do prenajatych pr@starberie na
vedomie, Ze prenajimdtaer&i za veci vnesené do predmetu najmu. Najomca wijdage pokia
veci vnesené do prenajatych priestorov neodstréird@5 pracovnych dni odaid skorenia trvania
najmu, ma sa za to, Ze tieto veci opustil a nema maujem a prenajimdtge opravneny s takymito
vecami nalo#i pod’a vlastného uvazenia ako so svojimi.



Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu mézetd@s na zaklade vzadjomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplgwazmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vyahy touto zmluvou zvi&Sneupravené platia prislusné ustanovenig&i@iskeho
zakonnika a ostatnych platnych vieobecne zavazmasimych predpisov.

3. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prisfupravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medaiasom zmenené, opatovne prijaté alebo priathanepriamo nahradené inymi
prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoaenj povazuju sa tieto odkazy za odkazy na
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanoven@éktoli zmenené opatovne prijaté alebo pri&mo
nepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne medpebo ich ustanovenia, v nich plathom zneni.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluk§zZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neopakovdi@ym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zynlktoré zostavaju
platné a dinné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiradiplatné alebo neiinné alebo
neaplikovaténé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveéd@dme zamy&Enému delu
neplanovaného alebo n#iného alebo neaplikovdt@eho ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30)
dni odo da dorgenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvrteqse.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach atrmsou originalu, z ktorych po jej podpisani
prenajimate obdrzi 1 a najomca 1 vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavetbbodne a vazne, nie vtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, pfiéali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme absahu Ziadne
namietky,¢o potvrdzuju vlastnortnymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platiagiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranamicadog’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnogisti zmldv.

7. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktoryckiGnog’ pod’a
tejto zmluvy a/alebo vdiadom na ich Upravu a/alebo povahu mattajapo ukokeni &innosti tejto
zmluvy.

Clanok VI.
Podpisy
Prenajimati Najomca:
V Malackach, da 30.1.2024 V Malackachna 30.1.2024
AD HOC Malacky SHM Company s.r.0.

Ing. DuSan Rugk Stanislav Mihal Tomas Samulka



