Zmluva o ndjme nebytovych priestorov N202404
uzatvorena podla zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: AD HOC Malacky

Sidlo: Sasinkova 2, 901 01 Malacky
Statutarny zastupca: Ing. Dusan Rusiak, riaditel

ICO: 31796 630

DIC: 2021049393

IC DPH: SK2021049393

Bank. spoj.: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK46 5600 0000 0032 2087 0001

(dalej len ako ,prenajimatel”)

a

Najomca: Basse, s. r. 0.

Sidlo: ¢.d. 905, 900 62 Kostoliste

Statutdrny zastupca: Bc. Barbora Brezanska

ICO: 54197317

DIC: 2121602384

IC DPH:

Registracia: zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, vlozka

¢islo 156359/B

(spolu dalej ako ,, zmluvné strany”)

uzatvdraju tuto zmluvu

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel vypisal v zmysle Zasad hospoddrenia s majetkom mesta Malacky v termine
19.3.-2.4.2024 ponukové konanie na prenadjom nebytového priestoru na prizemi SH
Malina o vymere 82,70 m?2. Ndjomca bol vybrany komisiou s ponukou vo vyske 220,-€/
m2/rok a a zamerom prevadzkovat kaviaren.



Clanok I1.
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel je ako prispevkova organizacia mesta Malacky spravcom nehnutelnosti
Sportovej haly Malina stpisné ¢&islo 901, postavenej na pozemku parc. &.: 2481, pre k. .
Malacky zapisanej na liste vlastnictva €.: 2935 vedeného Okresnym uradom Malacky,
katastralny odbor vo vlastnictve Mesta Malacky (dalej aj ako ,Sportova hala Malina“
alebo ,Sportova hala“) . Prenajimatel je v zmysle svojej Zriad'ovacej listiny opravneny
prenajimat nehnutelnosti vo vlastnictve mesta, ktoré su v sprdve prenajimatela -
prispevkovej organizacie t.j. taktie? prenajat ¢ast nehnutelnosti v Sportovej hale a krytej
plavarni Malina.

2. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachddzajucich sa
v Sportovej hale Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, a to priestory ¢asti byvalej
chodby a satni o vymere 82,70 m2 na prizemi Sportovej haly (dalej aj ,,predmet ndjmu“
alebo ,,prenajaté priestory”), a to podla nakresu, ktory tvori prilohu 1 tejto zmluvy .

3. N4ajomca sa zavazuje v sulade so svojim predmetom podnikania uZivat predmet ndjmu na
Ucely prevadzkovania kaviarne. Ndjomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na
dohodnuty ucel.

4. Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu ndjmu. Prenajimatel tymto
udeluje najomcovi suhlas na vykonanie stavebnych Uprav predmetu ndjmu potrebnych
na spustenie prevadzky kaviarne. Naklady na tieto stavebné upravy okrem Uprav
socialnych zaradeni bude znasat ndjomca.

5. Prenajimatel sa zavazuje vykonat stavebnu uUpravu WC do poZadovaného pddorysu
najneskor do 30.4.2024.

Clanok III.

Vznik, doba a ukoncenie najmu

1. Doba ndjmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnutd od 15.4.2024 do
14.4.2025.

2. Najomny vztah méze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moZe okamZite odstupit od zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov voci
najomcovi, ak:

a) potrebuje predmet ndjmu pre svoje potreby, alebo
b) najomca uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel, alebo
c) ndjomca meska s uhradou ndjomného viac ako 30 dni.

V tychto pripadoch sa zmluva rusi diiom, ked takyto prejav vble prenajimatela bude
doruceny najomcovi.



Najom taktiez zanika
a) zanikom predmetu najmu,
b) smrtou ndjomcu,

c) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom

Clanok IV.

Uhrada za najom a sluzby s ndjmom spojené

Najomné za predmet najmu je na zaklade vysledkov ponukového konania vo vyske 220,-
€/m?/rok Nédjomca sa zavdzuje uhrdadzat ndjomné mesaéne vo vyske 1516,17€
(jedentisicpatstoSestnast eur sedemnast centov) vidy do 10. diia prislusSného mesiaca,
a to na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktury.
Najomca je povinny okrem najomného platit prenajimatelovi Uhrady za sluzby spojené
s ndjmom nebytového priestoru, ktorymi su dodavka elektrickej energie, vody, tepla
a pouzivanie spolo¢nych socidlnych zariadeni. Na sluzby spojené s najmom sa naklady na
rekonsStrukciu nezapocitavaju.

Vyska Uhrad za energie bude stanovena na zaklade podruzného merania, okrem poplatku
za teplo. Prenajaty priestor nie je samostatne napojeny na odberné miesto, preto bude
platba za teplo vypocitanda pomerom objemu prenajatého priestoru k objemu stavby.
Objem prenajatého priestoru je 248,1m?3 a tvori 0,90646 % z objemu vykurovanej &asti
budovy (27370m3). Cena za teplo bude vypoéitand ako su&in pomeru objemu
prenajatého priestoru a celkovej spotreby plynu celej stavby zo zuctovacej faktury od
dodavatela plynu za prislusné obdobie.

Ndjomné a ostatné financné plnenia sa povaZzuju za uhradené driom pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo platbu za sluzby
s najmom nebytového priestoru spojené v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je
prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie Grokov z omeskania vo vyske 0,05
% z dlznej sumy za kazdy aj zacCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti.

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, sankcie

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto zmluve.

Zodpovednost za skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

Ndjomca zodpoveda za plnenie Uloh na useku poZiarnej ochrany vzmysle platnych
pravnych predpisov, za dodrziavanie platnych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci ako samostatny pravny subjekt. Ndjomca je povinny si



10.

11.

12.

zabezpedlit revizie vyhradenych technickych zariadeni podla platnej legislativy ako
samostatny pravny subjekt.

Prenajimatel zodpoveda za riadne poskytovanie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdui zmenu,
ktora by mohla ovplyvnit ndjom (napr. zmenu adresy ndjomcu a pod.). Ndjomca je
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav v nebytovych
priestoroch a umoznit vykonanie tychto, prip. aj inych nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak nebolo ustanovené inak, akékolvek pisomnosti sa povazuju za dorucené v pripade, ak
boli zaslané doporucenou postou alebo e-mailom na adresy uvedené v bode 7 a 8 tohto
¢lanku.

Za kontakty pre dorucovanie e-mailom sa povazuju vylu¢ne nasledovné adresy:
(i) Prenajimatel” riaditel@adhocmalacky.sk

(i) Najomca: brezanska.barbora@gmail.com

Za kontakty pre dorucovanie postou sa povazuju vylu¢ne nasledovné adresy:
(i) Prenajimatel: AD HOC Malacky, Sasinkova 2, 901 01 Malacky

(ii) Ndjomca: Basse, s.r.0., ¢.d. 905, 900 62 Kostoliste

V pripade porusenia povinnosti, svynimkou ustanoveni tejto zmluvy o platbach
najomného a sluzieb s ndgjmom nebytového priestoru spojenych, dohodnutych v tejto
najomnej zmluve dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544 a nasl. Obcianskeho
zakonnika zmluvnu pokutu, ktoru je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu vo
vySke 5,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia kazdej povinnosti. Najomca sa
sucasne zmluvnl pokutu podla predchadzajiucej vety zavazuje zaplatit na zaklade
prenajimateflom zaslanej faktury. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje
povinnosti uhradit prenajimatelovi Skodu spdsobenli nemoZnostou uzivat predmet
najmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu najmu vo
vySke najomného. V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, Ze prenajimatel je opravneny pozadovat od ndjomcu nahradu Skody spojenu
s porusenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnad pokuta podla tejto
zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Najomca je povinny konat tak, aby v dosledku jeho Cinnosti, ktoré vykondva v predmete
prendajmu nedochadzalo ku Skodam. V pripade zavineného porusSenia tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu v plnej vyske a prenajimatel ma pravo zmluvu okamzite
vypovedat. Ndjomca taktieZ zodpoveda za Skodu spésobenu osobami (klientmi ndgjomcu),
ktoré vstupuju do prenajatych priestorov.

Po skonceni ndajmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu v takom stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat vsetky vseobecne platné pravne predpisy vztahujlce sa
na prevadzkovanie svojej Cinnosti, a to najma vSeobecne platné bezpecnostné predpisy,
aby nedoslo k poskodeniu Zivota, zdravia a majetku tretich oséb alebo samotného
predmetu prenajmu.
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Ndjomca nesmie bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela vykondvat v
prenajatych priestoroch Ziadne stavebné Upravy. Ndjomca je povinny informovat
prenajimatela o vSetkych stavebnych Upravach, ktoré by potreboval na predmete najmu
realizovat. Suhlas Prenajimatela nebude bezdévodne odoprety.

Zmeny, ktoré vykonal najomca na predmete najmu so suhlasom prenajimatela, je
ndjomca povinny po skonéeni najmu uviest do pévodného stavu, pokial su vykonané
zmeny v rozpore s Ucelom dalSieho vyuZzitia nehnutelnosti, ak sa nedohodne inak. O tejto
skutocnosti je prenajimatel povinny ndjomcu informovat najmenej dva mesiace pred
skoncenim najmu, inak povinnost uviest nehnutelnost do pévodného stavu zanikne.

Najomca sa zavazuje znasat na vlastné naklady bezné opravy a udrzbu predmetu najmu
spOsobené vlastnym zavinenim, ktoré je nutné vykonat pre potrebu bezného uZivania.
Beznymi opravami sa rozumeju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
neprevysia sumu vo vyske 200 EUR. BeZnou opravou na ucely tejto zmluvy nie je
napriklad porusenie nehnutelnosti vinou ndjomcu najma z hladiska funkéného alebo
stavebno - konstrukéného, alebo ina Skoda, ktora svojou povahou ma doésledok v
poruseni, alebo zanedbani povinnosti prenajimatela a znemoziuje neruseny najom
podla tejto zmluvy.

V pripade vzniknutych zavad, nad ramec beznych oprav a udrzby, bez zavinenia ndjomcu,
sa prenajimatel zavazuje tieto odstranit v ¢o najkratSom case (maximalne do 10
pracovnych dni).

Ndjomca sa zavazuje, Ze na poZiadanie prenajimatela umozZni prenajimatelovi vstup do
premetu najmu za Ucelom kontroly, ¢i ich ndjomca uZiva v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve, a to za pritomnosti ndjomcu, alebo nim uréeného zastupcu.

Ndjomca nesmie prenechat prenajaté priestory, resp. ich ¢ast do podndjmu tretim
osobam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si zabezpeci na vlastné naklady primerané
zabezpecdenie nim uzivanych nebytovych priestorov proti pripadnym kradeziam, resp.
poskodeniu jeho veci umiestnenych v tychto priestoroch. Prenajimatel nenesie pocas
trvania najmu Ziadnu zodpovednost za skodu, ktora by vznikla ndjomcovi odcudzenim,
alebo poskodenim jeho majetku alebo majetku jeho klientov, pokial k takejto Skode
nedoslo zavinenim prenajimatela.

Najomca je opravneny oznacit predmet najmu vlastnymi reklamnymi oznaceniami,
pricom miesto, velkost a umiestnenie firemného oznacenia a loga podlieha schviéleniu
prenajimatelom.

Najomca si zabezpedi odvoz a likvidaciu odpadu, ktory sam preukazatelne vyprodukuje
na vlastné naklady pravidelne tak, aby v objekte a jeho okoli bol neustdly poriadok,
v pripade nedodrzania tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za Skodu,
ktora takymto konanim ndjomcu prenajimatelovi vznikne a prenajimatel bude opravneny
zabezpecit tuto povinnost na naklady najomcu.

Najomca je povinny oznamit zmeny v instalovanom prikone elektrickych zariadeni nad
5% a rezim ich prevadzky.



23. Ndjomca je opravneny instalovat vlastné telefénne a internetové pripojenia, ktoré bude
mat vsprave abude jeho povinnostou uhradzat prislusné poplatky suvisiacim
doddavatelom za vyuZivanie ich sluzieb.

Clanok VI.
Poistenie

1. Prenajimatel je povinny mat po dobu trvania najmu predmet najmu poisteny proti
zivelnym pohromam a pozZiarom. Ndjomca nezodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora
mu vznikne nesplnenim jeho povinnosti poistit predmet najmu. Prenajimatel je povinny
do jedného mesiaca od podpisania zmluvy preukazat najomcovi, Ze prenajaté priestory
poistil spolu s informdciou, na aku vysku uzavrel poistnd zmluvu.

2. Prenajimatel nezodpovedd za nim nezavinené skody spdsobené Zivelnymi pohromami,
poZiarom a kradezou na hnutefnom majetku ndjomcu nachddzajuce sa v predmete
ndjmu. Najomca sa zavazuje na tieto pripady uzavriet vlastné poistenie.

3. Najomca je povinny uzatvorit na dobu trvania najmu poistnt zmluvu o poisteni za Skody z
prevadzky podnikatela.

Clanok VII.

Zaverecné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplinkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pokial su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo i
nepriamo nahradené inymi prislusSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazZuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju povodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a Gcinné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou nahradit neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda pdbvodne zamyslanému Uucelu neplanovaného alebo neucinného alebo
neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

3. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) vyhotoveniach s platnostou originélu, z ktorych po jej
podpisani kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vaine, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.



v

5. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 o
slobodnom pristupe k informaciam (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov a v sulade s § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a
nadobuda uc¢innost diiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia v centrdlnom registri
zmldv.

6. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd ucinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost
podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvat aj po
ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok VIiI.
Podpisy
V Malackadch diia .........ceeevevinnnnnnnns V Malackach diia .........ceeeveninnnnnnnn,
Prenajimatel: Najomca:
AD HOC Malacky Basse,s.r.o
Ing. DuSan Rusnak, Bc. Barbora Brezanska,

riaditel konatelka



